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Kak pactoprHyTb 4OroBOp PEHTbI?

JloroBop peHTbI - 3TO cornaieHe, No KOTOPOMy rnosiydaTesb PeHTbl nepenaet B
CcOBCTBEHHOCTb NNaTENbLMKY PEHTLI UMYLLECTBO B 0OMEH HA NEPMOANYECKUE LEHEXHbIE
BbiNnaTbl NM60O NpeaocTaBneHne CPeACTB Ha coAepXaHue B MHo goopme. PeHTa MoxeT 6biTb
MOCTOSIHHOM UM NOXMW3HEHHOW. Pa3HOBUAHOCTbIO NOXWU3HEHHON PEHTLI SBNSETCS
NMOXWN3HEHHOE colepXaHne rpaxaaHnHa ¢ uxamseHuem (cT. 583 NK PD)

JloroBop peHTbl MOXeT BbiTb PACTOPrHYT MO COrNaAlEHMIO CTOPOH MU NPY HANNYUK
OCHOBaHWIA, NPenyCcMOTpPEHHbIX 3aKOHOM. OCHOBaHUS 1 YCOBMS PacTOPXEHNst foroBopa
PEHTbI 3aBUCST OT ee Buaa.

Tak, paCTOpPrHyTb A4OroBOP MNOXWU3HEHHOW PEHTbI, B HACTHOCTWN AOrOBOP MOXWU3HEHHOMO
conepXaHus C NXIOMBEHMEM, MOXHO TOMbKO Mo TpeboBaHMio NonyyaTenst peHTbl, ecnu
nnaTenblUMK PEHTbI CYWECTBEHHO Hapywmnn ycnosusa gorosopa. PactoprHyTb 4OroBop
MOCTOSIHHOM PEHTBI MOXHO 1 MO TpeboBaHMIo NnaTenblynKa PEHTbI, ECNN NMYLLECTBO,
nepenaHHoe Mnof BbinNnaTty PeHTbl, cny4YaiHo normbno (n. 2 c1. 595, n. 1 ¢1. 599, n. 2 c1. 605
K POD).

Kpome pactopxeHus 0oroBopa peHTbl 3aK0OH npeaycMaTpmBaeT Tak>Xe BO3MOXHOCTb Bblkyna
peHTbl. [Mpy NocTosIHHOM peHTe TpeboBaThb BbiKymna PeHTbl BpaBe Kak nosiyyatesNb PeHThI, Tak
N ee NnaTenbwmk, NPu NOXW3HEHHOM PEHTE - TONbKO nofny4yartens (cT. cT. 592, 593, n. 1 cT.
599 K PD®).

LN pacTop>XeHus 0oroBopa PeHThl (Bblkyna PeHTbl) pEKOMEHAYEM NPUAEPXMBATbCS
Cnepnyrolwero anropntma.

War 1. Onpenennte, UMEKOTCS N OCHOBAHUA ANS PACTOPXEHUS A0roBopa PeHThI (Bblikyna
PEHTbI)
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EcTtb onpepneneHHble OCHOBaHWNA ONS PaCTOP>XEHNSA OOrosopa PeHThl, a TakXe 014 BbiKyrna
PEHTbI NnaTebWwnKoM.

OcHoBaHug ons pacTopXeHund 0orosopa pPeHTbl

Monyyatenb peHTbl BNpase TpeboBaTb PacTOPXEHUs AOroBopa PEHTbI B CNEAYOWMX ClyYasx
(ct.cT. 587,599, n.2cT1. 605 TK P®P):

1) NnaTenbluyK PEHTbl He BbIMONHSeT 0053aHHOCTM Mo obecrneyeHnto cBonx 06s3aTenbcTs Um
MO CTPaxOBaHMIO pycka OTBETCTBEHHOCTM 3@ HEBBIMNOJIHEHNE 3TUX 0653aTENbCTB UMK yTpaTUN
obecneyeHne No cBoUM 06513aTeNbCTBaM - €CNM NOA BbiNnaTty peHTbl 6bina nepenaHa
LNEeHeXHasi cyMMa Unv nHoe ABMXMMOE UMyLWecTBO. B 3TOM cnyyae noMnMo pactopXeHus
LOroBopa MOXHO noTpeboBaTh BO3MELLEHNS YObITKOB, BbI3BAHHbLIX PACTOPXXEHMEM [OroBOPa;

2) NnaTenblWK PEHTbI CYLIECTBEHHO HapyLWW YyCNOBMS OOroBopa NOXWU3HEHHOW PeHTLI. B
3TOM C/ny4yae nonyyatenb PeHTbl Bipase noTpeboBaTbh PaCTOPXEHUS LOroBopa M BO3MELEHNS
ybbITKOB, @ ecnun nMyLecTeo bbio nepenaHo becnnatHo, TO OH MOXET NoTpeboBaTb Bo3BpaTa
MMYLLECTBA C 3a4ETOM €ro CTOMMOCTU B CYET BbIKYMHOW LEHbl PEHTbI;

3) nnatenbWwmK PeHTbl CYLEeCTBEHHO HAapyWun cBoun obs3aTenbcTea No LOroBopy
MOXXN3HEHHOr0 COAEPXaHus C NXOMBeHeM. B aToM crnyyae nonyyatenb peHTbl Brpase
noTpeboBaTb BO3BpaTa UMylecTa 6e3 KoOMNeHcaumnm pacxoaoB, NOHECEHHbIX MNaTebLMKOM
PEHTbI B CBA3W C coAepXaHveM nonyyatens. MpaBo Ha BO3BpaT MMyLlecTBa NpUHAANeXuT
nonyyaTento PeHTbl HE3aBUCKMO OT TOro, 3a nnaty unm 6ecnnaTtHo OHO NepenaBanoch
nnatenbWwuky PeHTbl Npv 3aKIlYeHUN foroBopa.

OcHoBaHUsi 4nsi BblKyna PeHTb

MonyyaTtenb NOCTOSIHHOW PeHTbl BripaBe TpeboBaTth BbiKymna PeHTbl NAaTenblMKOM B
cnenytowmx cny4dasx (ct. 593 K PD):
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1) nnatenbluMK PEeHTbl MPOCPOYMN ee BbinnaTty 6onee Yem Ha rof;

2) NnaTenbWmK PeHTbl HapyLWwun ceon 06si3aTeNnbCTBa N0 06ecneyYeHnto BbinnaTbl PEHTHI;

3) nnatenblWmK PeHTbl NPU3HaH HENNATEXEeCcnoCobHbIM;

4) HeABUXUMOE MMYLLECTBO, NepeaaHHoe Noj BbinnaTy PeHTbl, MOCTYNnIo B 06Lyto
COBCTBEHHOCTb MW Pa3feneHo Mex oy HECKONbKMMM NLLAaMM.

B OOroBope peHTbl MOTYT ObIThb npeanycMoTpeHbl N NHble OCHOBAHWA 014 BblKyMNa PEHTbI.

[MnaTenbwmk NOCTOSHHON PEHTbLI BpaBe 0TKa3aTbCs OT AaNbHENILEN BbINNaTbl PEHTbI MyTeM
ee Bblkyna. 9T0 BO3MOXHO, €C/i1 B fOrOBOPE He NpeayCMOTPEHO, YTO NPaBo Ha BblKyn
MNOCTOSIHHOM PEHTbI HE MOXET OblTb PEAaNUM30BaHO NPU XMW3HN NoNyYaTens peHTbl Nnbo B
TeYeHne NHOro cpoka, He npesbiwarowero 30 neT ¢ MoOMeHTa 3ak/ilyeHns gorosopa (ct. 592
K PD).

[Monyyatenb NOXMWU3HEHHOW PEHTbI, B TOM YMCE NoyYyaTeb NOXU3HEHHOO COAePXaHus ¢
NXOMBEHMEM, BripaBe TpeboBaTth BbiKyna PeHTbl NNaTenblMKOM, eCAN NNaTeNblWmK PEHTHI
CYLLECTBEHHO Hapywun ceoun obszatenbctea no gorosopy (. 1 ¢1. 599, n. 2 c1. 605 MK PD).

lar 2. HanpaBbTe opyroi CTOpoHe NPeanoXeHne 0 PaCTOPXEHUN OoroBopa (BbiKyne PeHTbl)

anI HaM4YMN OCHOBAHUIA ONA PaCTOPXEHUs [OroBopa WUav Bbikyna peHTbl HanpaBbTe APYromn
CTOpPOHE COOTBETCTBYIOWEE npennoxeHune.

lMnatenbwuk NOCTOSAHHOM PEHTbI BNpaBe 3asBUTb Tpe6OBaHVIe O ee BbiKyre B NMUCbMEHHOW
popMe He no3gHee YeM 3a Tpu Mecsua 00 npekpaleHns BbiniaTbl PeHTbl UK 3a bonee
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ONNTENbHbIA CPOK, €CN OH NMPeayCMOTPEH OOroBOPOM peHThI (N. 2 cT. 592 K P®).

BbikynHas ueHa, kak npasuno, onpenensercs norosopom. Ecnv oHa He onpeneneHa, 10 ee
NPUPaBHUBAIOT K CyMMe PeHTbl, NepefaHHon nonyyarento B Te4eHne nocnegHero roga. Ecnm
nMyLecTBo BbiNo nepenaHo 6€3B03MeE3AHO, B BbIKYMHYIO LIeHY Hapsiay C ro40BOA CyMMOiA
PEHTHBIX NnaTtexen BKNoYaeTcs LeHa nepenaHHoro nmyuectsa (ct. 594 K PO).

War 3. 3aknounTe cornaweHne 0 pacTOPXEHNM [OroBOpa PEHTHI (BbIKYNE PEHTHI)

CornaweHve 0 pacTopXeHUn Aorosopa PeHTbl (BblKyrne PeHTbl) NOANEeXUT HoTapuanibHOMY
ynoctoBepeHuio (n. 1 cT. 452, cT1. 584 TK POD).

OAQHOCTOPOHHEE PACTOPXEHUE OOrOBOpa PEHTLI N0 TpeboBaHMI0 CTOPOHbI AOroBopa Unimn
NPUHYANTENbHbIA BbIKYN PEHTbl BO3MOXHbI TONbKO B Cyae6HOM nopsiake.

Ecnun gpyras ctopoHa oTkasanacb pacToprHyTb AOroBOpP (BbIKYMUTb PEHTY) U €CNU Bbl He
NONy4Ynnn OT Hee OTBET B CPOK, YKa3aHHbIA B MPeanoXeHnn Unmn yCTaHoBJIEHHbIA B 0OrOBOpPe,
a npu OTCYTCTBUM TakoBOro - B 30-AHEBHbINA CPOK, Bbl BNpaBe 06patnTbCs B Cy A C
TpeboBaHMEM O PacTOPXEHMN AOroBopa (Bbikyne peHTbl) (M. 2 ¢T. 452 K P®).

lar 4. ObpaTtnTech B CyA C NCKOBbIM 3asiBNEHMEM O PACTOPXEHMN AOrOBOPA PEHTHI (BbIKyMNe
PEHTBI) N OXANTECH pPELeHns cyna

[MopanTe NCckoBOE 3asiBNEHME B PalOHHbBIN CYL MO MECTY XUTENbCTBA OTBETYMKA. ECnmn B ncke
3asBneHo TpeboBaHMe 0 BO3BpaTe NepeaaHHoro NnaTenblmky PeHTbl HeABMXUMOrO
UMyLLEeCTBa, TO UCKOBOE 3asiBieHNe NPeabsaBAsSeTCA B PANOHHbIA Cy [ MO MECTY HaX0XOeHUs
9TOro umyuectsa (CT. cT. 24, 28, 30 I'TIK PD).

Ynnartute rocnownnHy ncxoas s uexol ncka (n. 1 ¢r. 333.19 HK PD).
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War 5. B cnyyae Bo3BpaTa HeABMXMMOro UMyLLECTBA 3aperncTpupyinTe nepexon npasa
cobcTBeHHOCTM B PocpeecTpe

Ecnu cTOpoHbI 0OroBOpa PeHTbl 3aKIK0YMM COrnaweHne 0 PpacTopPXeHUM 0oroBopa,
npenycMaTtpuBearolero B03spar HeABUXMMOro UMyLLEeCTBa Noy4aTento PEHTbI, UK ecnn
COOTBETCTBYIOWEE PELIEHNE MPUHSN Cya, Nepexon npaBa CoOCTBEHHOCTUN HYXXHO
3apeructpuposatb B Pocpeectpe (cT. 131 'K PD, ¢T1. 9, 4. 1 cT. 14, cT. 15 3akoHa ot
13.07.2015 N 218-d 3).

Ins aT0ro He06x0AUMO NPEACTaBUTb 3asiBIEHNE O rOCYAAPCTBEHHOW PerncTpaumm,
cornaiweHve CTOpoH nMbo pelleHre cyaa u ynnaTuTb roCrowWwnHy.

HayanbHuk MeXMYyHMumMnanbHOro otaoena

no Anarupckomy, ApaoHckomy, [luropckomy,

Vpadbckomy panoHam YnpasneHus

Pocpeectpa no PCO-AnaHus

A.WN. Tabapaes
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